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Resultados generales

En el gréfico siguiente se representan los datos de viviendas contenidas en los proyectos de ejecu-
cion visados por los Colegios de Arquitectos segun el régimen de la vivienda. Los trazos finos son
los datos de origen mientras que los trazos gruesos son los datos complementados y revisados.

Se observa que en el conjunto nacional, las series complementadas y revisadas no difieren sig-
nificativamente de las de origen, salvo en dos periodos criticos: el auge de libres del COAM en
1972-75y el subregistro de VPO en 1978-80 en varios Colegios. Por lo demas, la revision de con-
junto no aporta cambios radicales a los datos originales, ni siquiera en el agitado lustro de cambio
informatico reciente. Esta moderada incidencia es debido a los factores siguientes. 1° las variacio-
nes de VPO suelen ser compensadas por variaciones de signo contrario de las viviendas libres,
2° algunos subregistros en ciertos Colegios coinciden con sobrerregistros en otros, 3° la mayor
parte de carencias y errores detectados acostumbran a ser de corta duracién y de escasa amplitud
y, 4° cada vez mas, los errores pueden detectarse on line y corregirse antes de publicacion.

Una vez en posesion de series corregidas y comprobadas, es esencial poder juzgar el grado de cober-
turay de cumplimiento de los visados con respecto a la edificacion. Por un lado (qué proporcion

de viviendas da lugar a proyectos de ejecucion visados por los Colegios Oficiales de Arquitectos?
Por otro lado ;qué proporcién de viviendas visadas se lleva realmente a ejecucion? Sélo existe una
manera de responder a estas preguntas, advirtiendo que la respuesta no puede ser del todo rigurosa.
En efecto, hasta hace poco y todavia hoy en ciertos casos, la certificacion de fin de obra esta subre-
gistrada, por lo que en ausencia de observacion exhaustiva, hay que proceder a la estimacion de las
viviendas visadas terminadas mediante una funcién de desfase que tiene sus propias limitaciones.
Por otra parte, las viviendas visadas terminadas y las terminadas segiin el censo no son siempre las
mismas debido a diferencias conceptuales y estadisticas.

Gréfico 4. Viviendas en proyectos visados por trimestre seglin régimen. Total nacional. 1960-2003.
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Comparar visados terminados con el censo de edificios

Comparabilidad entre visados y censos

Los conceptos utilizados no son sinénimos. Del lado de los visados, se ignora obviamente la
vivienda no visada, es decir buena parte de la vivienda publica y, sobretodo, la vivienda ilegal.
De hecho, el visado s6lo contempla la vivienda legal construida o rehabilitada con este fin,
dejando de lado todo aquello que se haya edificado sin recurso al Arquitecto, atin cuando parte
de ello se legalice ulteriormente. Conviene afiadir que las legalizaciones requieren hoy en dia
proyecto visado, pero en principio se excluyen de la estadistica porque ésta contempla flujos

al suponer que la fecha de visado es un indicador fiable de la fecha en la que el cliente solicita
licencia y puede iniciar la obra. Claro est4, esta suposicion queda invalidada si la vivienda legali-
zada esta ya terminada o incluso ocupada desde hace tiempo. En el presente trabajo, los datos
de visados complementados y revisados se agrupan por trimestres a los que se aplica la mencio-
nada funcidn de desfase produciendo series provinciales de viviendas terminadas cada trimestre
desde 1964.

Por su lado, el censo de edificios incluye toda vivienda que figure en el callejero municipal, sin
consideracion de legalidad, régimen o uso inicialmente previsto. Por tanto, el censo considera cual-
quier local destinado a vivienda, esté o no ocupado, pero excluye a aquellas viviendas inicialmente
visadas y luego construidas pero utilizadas finalmente a uso comercial o profesional de forma exclu-
siva. También considera a locales habilitados como vivienda, sea cual sea su uso de origen o su pro-
ceso de transformacion (desdoblamiento, fusién, equipamiento adicional, etc.) aunque las obras
necesarias no hayan sido visadas.

El afio de terminacidn se recoge para aquellas viviendas ulteriores al anterior censo. Enlazando
los censos, se obtiene una serie larga que va de 1961 a 2001 segiin metodologia planteada por Diaz
Ballesteros (1984 @) y desarrollada y resumida en Vergeés (1990 y 2001 respectivamente). Se observa
que los primeros afios de serie decenal, o sea 1971, 81 y 91 vienen marcados por una caida del flujo
de viviendas terminadas respecto a las Gltimas cifras del decenio anterior, lo cual sugiere que puede
haber errores ya sea en la respuesta censal (se estimarian como muy recientes a viviendas que
en realidad estaban terminadas antes), ya sea en la metodologia de enlace entre series. Ahora bien,
en los afios donde esto ocurre, también la estimacion de visados terminados experimenta caidas
notorias, reflejando probablemente reducciones ciclicas de demanda acaecidas, por azar econo-
mico o estadistico, entorno a las fechas censales.

Permanece una cierta volatilidad interanual de la serie censal debido a dos factores: la insufi-
ciente calidad de la respuesta a la pregunta censal y la dificultad de depurar los no consta. Hasta
1991, estos Gltimos se distribuyeron probablemente entre cohortes de viviendas totales, mientras
que en 2001 asesoramos al INE recomendando asignarlos solamente como viviendas no principa-
les, ya que alli donde hay hogares siempre se documenta la fecha. Al ser por afio, las series censa-
les deben desglosarse siguiendo la distribucion trimestral de visados terminados, tratando la vola-
tilidad con medias moviles ponderadas de 5 trimestres sin conservacion de areas, de manera
a mejorar la comparacion de resultados ya que los visados terminados se encuentran alisados por
la propia funcion de desfase.

Series de visados terminados y series censales

En el gréafico 5, se han agrupado las provincias segun criterios analiticos de homogeneidad, a saber,
la antigua Provincia hoy Comunidad de Madrid, el litoral mediterraneo y atlantico sury el resto

de la Peninsula, asi como el total nacional, suma de los tres anteriores. Aungue todavia actual, esta
clasificacion fue muy utilizada en los mencionados analisis del sector de los afios 70 y 80. Por ejem-
plo, el auge estudiado en el § 3 (Diaz Ballesteros, op. cit.) fue notorio en el litoral mediterraneo y
atlantico-sur, especialmente en Barcelona, Baleares, Valencia, Murcia y en las cinco provincias cos-
teras de Andalucia, pero no en Alacant ni tampoco en Canarias por ejemplo, lo cual sugiere que res-
pondiera ante todo a necesidades derivadas del fuerte desarrollo industrial de las ciudades del lito-
ral y, en un segundo plano, a inversiones en el incipiente turismo del tardo-franquismo. Confirma
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5. Las series censales han sido trimestrializa-
das y alisadas segin procedimiento descrito
en el articulo de referencia (\Vergés, fth).

En el grafico 5 las viviendas terminadas han
sido estimadas a partir de los visados segin

la Unica funcion de desfase fiable observada
sobre largo periodo. Esta funcién mide el des-
fase entre el trimestre del proyecto y el tri-
mestre de certificacion de fin de obray ha
sido determinada mediante la base de datos
del COA de Catalunya (Vergés, 2001). A pesar
de que su exportacion a otras provincias

y a otros periodos puede ser problematica,
esta funcion es fiable ya que la base de datos
de origen contempla el fin de obra de forma
préacticamente exhaustiva.

esta hipotesis la presencia de auge en algunos centros industriales del resto de Espafia como Astu-
rias, Valladolid, Pontevedra (Vigo) o Zaragoza.

En el gréfico, los datos colegiales aparecen en trazo fino y los censales en trazo grueso. Ademas,
se afiaden las series de terminadas derivadas de los visados de direccién de obra de Aparejadores.
Estas series utilizan la misma funcion de desfase salvo que ésta es un trimestre mas corta debido
a que dicho visado suele obtenerse poco tiempo después de que el Arquitecto haya tramitado
el suyo con el proyecto de ejecucion. Como que las series de direccion de obra empezaron en 1992,
las terminadas desfasadas de los Aparejadores empiezan s6lo en 1996.°

Grado de cobertura y cumplimiento de los visados

A pesar de la diferencia de contenidos, se observa una sincronia ciclica general de viviendas termi-
nadas entre visados y censos, asi como una similitud de nivel en cada grupo. Pueden distinguirse
varios periodos empezando por el anterior a 1970. Hasta entonces, el grado de cobertura de los
visados aparece bajo, ya que se constata una produccion de viviendas netamente superior, excepto
en Madrid donde se concentraba el 35% de un colectivo nacional de Arquitectos mas bien escaso
pero de fuerte crecimiento (2.000 activos en 1960, 3.500 en 1970).

En la primera mitad de los 70 aparece una crisis que afecta a ambas series entre las que se
observa un marcado paralelismo. Pero pronto es superada por el auge de visados, esencialmente
en el litoral S-E. Sin embargo, alli donde lo hubo, dicho auge no se tradujo inmediatamente en edi-
ficacion. Ello fue debido ciertamente a la irrupcion de una coyuntura de racionamiento de crédito
conjugado con una elevada inflacién de precios de materiales y mano de obra, ambas derivadas
de la profunda crisis desencadenada por el primer oil shock de 1973 y, a rengldn seguido, por otra cri-
sis menos profunda pero mas prolongada después del segundo oil shock de 1978. De modo que solo
una parte de proyectos prosperaron de inmediato, debiendo las provincias del litoral esperar
el final de la primera crisis para dar salida a las obras. En cuanto a las restantes regiones, tuvieron
que posponer parte de su actividad edificatoria incluso mas alla de 1982, probablemente por dispo-
ner de menor capacidad financiera que las provincias mas industriales y turisticas de la costa.

En ambos casos, la demanda de servicios arquitectonicos conocio una larga y espectacular crisis
hasta mediados de los 80, ya visible en el grafico 4.

Ahora bien, el censo muestra que durante estos afios, la actividad constructora no decayé tanto
como la demanda de visados, o cual s6lo se explica por el recurso a la edificacion llamada ilegal.
Esta asegurd un relevo mas asequible de la edificacion popular hasta finales de los 80, relevo que
podria documentarse a través de los numerosos expedientes colegiales de legalizacion, tanto en
el litoral como en el resto de Espafia.

Gréfico 5. Viviendas terminadas por trimestre seglin visados y censos. Total nacional, Litoral S-E, Madrid y resto de Espafia. 1960-2003.
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Finalmente, desde principio de los 90, la evolucion de las tres series: proyecto, direccion y termi-
nacion de obra, se prosigue en paralelo sin que las enormes fluctuaciones observadas alteren la estabi-
lidad tanto de la cobertura como del cumplimiento de los visados los cuales superan incluso las cifras
censales. Una causa posible de la diferencia positiva entre visados y resultados del censo de 2001
puede ser el probable aumento de la duracién de la obra debido a una insuficiencia de la capacidad
productiva de los constructores frente al fuerte crecimiento de la demanda de los promotores durante
la segunda mitad de la década de los 90. Pero también puede haber ocurrido que el mismo censo haya
subregistrado las viviendas terminadas debido a que la actualizacién del callejero no ha incumbido
esta vez al INE sino al Catastro el cual depende de servicios municipales que no siempre estan al dia
ya sea en su labor, ya sea en la transmisién de la debida informacién. El resultado es que la estadistica
residencial de origen profesional puede parecer ahora mas exhaustiva que el propio censo...

22 Comparar visados terminados con el censo de edificios



Referencias

Avronso, W. (1968): Beyond the Interdisciplinary Approach to Planning. International Symposium
on the Regional Development. Tokyo (sept.).

CArRRERAS YARNEZ, J.L. (1981 b): La crisis de los 70 en el sector vivienda. Papeles de Economia Espa-
flola, 5, 252-264.

— (1981 a). Estadisticas de la Construccion y la Vivienda. Jornadas de Estadistica Espafiola, 3-6
Nov. 1981. Madrid: INE, 131-150.

DeLriey, J.C.; Espasa, A. (1994): Consideraciones sobre las fuentes estadisticas macroecono-
micas en Espafia: innovaciones recientes y procedimientos para el analisis de los datos. Econo-
mistas, 59, 42-57.

Diaz BaLresTEROS, A. (1984 b): Repercusion de la crisis econdmica de los setenta en la cons-
truccion provincial y regional de viviendas. Informacion Comercial Espafiola, 609, 71-87.

— (1984 a): Datos sobre viviendas obtenidos a partir del censo de edificios de 1980. Boletin Trimes-
tral de Coyuntura. INE, x111-xX.

— (1985): Construccion y vivienda en la contabilidad nacional de Espafia. Aspectos principales.
Ciudad y Territorio, 66, 4, 43-53.

Direccion General para Vivienda y Arquitectura (1979): “Boletin Cero”. Madrid: MOPU.

GarrIDO MEDINA, L.; GiL CaLvo, E. eps. (1993): Estrategias familiares en un mundo en cambio.
Madrid: Alianza.

GiL PeLAEz, L. (1976): “Estudio econémico-contable y financiero de la Hermandad Nacional
de Previsidn Social de Arquitectos Superiores”. Madrid: HNPSA.

INE (1976 y s.): Indicadores de Coyuntura.

Jover 1 ARMENGOL, A. (1975): en “Revisio del Programa d’Actuacio Urbanistica del Pla General
Metropolita de Barcelona”. Corporacié Metropolitana de Barcelona.

Lirsey, R.E.; PresTon, D. (1966): Source Book of Statistics Relating to Construction. N.Y.: NBER.

MarTiN MORENO, J., DE M1GuUEL, A. (1976): Los Arquitectos en Espafia. Madrid: Hermandad
Nacional de Prevision Social de Arquitectos Superiores.

Povepa ANADON, R. (1981): Funcionamiento del mercado financiero espafiol. Papeles de Economia
Espafiola, 9, 42-67.

R4roLs 1 EsTEVE, J., RomERO, R. (1979): ;Hacia una politica de vivienda?. Informacién Comer-
cial Espafiola, 548, 61-71.

Robricuez LérEz, J. (1978): Una estimacion de la funcidn de inversion en viviendas en Espafia.
Estudios Econdmicos, 13. Madrid: Banco de Espafia. 1978.

S1s6 CruEeLLas, J. (1983): Analisis del subsector vivienda en el periodo 1970-79. Papeles de Econo-
mia Espafiola, 10, 176-189.

VerGEs Escuin, R. (forthcoming): Series historicas de edificacion residencial. Estadistica
de vivienda de los Colegios de Arquitectos. 1960-2003. Estadistica Espafiola.

— (2003): Series operativas de poblacién municipal. Censos y padrones de Espafia. 1981-2001.
Estadistica Espafiola, 45, 153, 303-329.

— (2001): Tratamiento de datos territorializados de vivienda en el inventario de capital residencial.
Quiaderns d’Estadistica i Investigacié Operativa (QUestiid), 25, 2, 303-334. IDESCAT.

— (1994 y s.): Informe Trimestral de Coyuntura del Consejo Superior de Colegios de Arquitectos
de Espafia. Directivos Construccion, mensual.

— (1990): “Inventario permanente de vivienda y modelo de previsién de demanda”. Direccion
General para Vivienda y Arquitectura (MOPU). Banco Hipotecario de Espafia. Madrid. 5
tomos, 405 p. N° catalogo Bibl. Banco de Espafia: 115730 a 115734.

— (1987): “El futuro del sistema de pensiones de la Hermandad”. Madrid: Hermandad Nacional
de Prevision Social de Arquitectos Superiores. 6 vol., 668 p. N° catalogo Bibl. Banco de Espafia:
115724 a 115729.

— (1981): “El porvenir econémico de la profesion de Arquitecto en Espafia”. Madrid: Hermandad
Nacional de Prevision Social de Arquitectos Superiores.

Cuarenta y cinco afios de edificacion residencial 23






33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

a7

48

49

Tablas

Tabla VIV60 Viviendas libres y protegidas contenidas en los proyectos de ejecucién visados por los
Colegios de Arquitectos, por mes y por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1960

Tabla \VPOG60 Viviendas protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Colegios
de Arquitectos, por mesy por trimestre segiin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1960

Tabla VVLB60 Viviendas libres contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Colegios
de Arquitectos, por mesy por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1961

Tabla VVIV6L Viviendas libres y protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los
Colegios de Arquitectos, por mes y por trimestre segin la Comunidad Auténomayy la Provincia. 1961

Tabla VVPOG61 Viviendas protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Colegios
de Arquitectos, por mesy por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1961

Tabla \VVLB6! Viviendas libres contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Colegios
de Arquitectos, por mesy por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1961

Tabla VIV62 Viviendas libres y protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los
Colegios de Arquitectos, por mesy por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1962

Tabla VPOG62 Viviendas protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Colegios
de Arquitectos, por mesy por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1962

Tabla VVLB62 Viviendas libres contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Colegios
de Arquitectos, por mesy por trimestre segiin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1962

Tabla VVIV63 Viviendas libres y protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los
Colegios de Arquitectos, por mes y por trimestre segin la Comunidad Auténomayy la Provincia. 1963

Tabla VVPOG63 Viviendas protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Colegios
de Arquitectos, por mesy por trimestre segiin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1963

Tabla \VVLB63 Viviendas libres contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Colegios
de Arquitectos, por mesy por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1963

Tabla VVIV64 Viviendas libres y protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los
Colegios de Arquitectos, por mesy por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1964

Tabla VPO64 Viviendas protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Colegios
de Arquitectos, por mes y por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1964

Tabla VVLB64 Viviendas libres contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Colegios
de Arquitectos, por mesy por trimestre segiin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1964

Tabla VVIV65 Viviendas libres y protegidas contenidas en los proyectos de ejecucién visados por los
Colegios de Arquitectos, por mes y por trimestre segin la Comunidad Auténomayy la Provincia. 1965

Tabla \VPOG5 Viviendas protegidas contenidas en los proyectos de ejecucién visados por los Colegios
de Arquitectos, por mesy por trimestre segiin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1965
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26 Tablas

Tabla VVLB65 Viviendas libres contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Colegios
de Arquitectos, por mes y por trimestre segun la Comunidad Auténomay la Provincia. 1965

Tabla VIV66 Viviendas libres y protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los
Colegios de Arquitectos, por mesy por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1966

Tabla VPOG66 Viviendas protegidas contenidas en los proyectos de ejecucién visados por los Cole-
gios de Arquitectos, por mes y por trimestre seguin la Comunidad Autonomay la Provincia. 1966

Tabla VVLB66 Viviendas libres contenidas en los proyectos de ejecucién visados por los Colegios
de Arquitectos, por mesy por trimestre seguin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1966

Tabla VI1V67 Viviendas libres y protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los
Colegios de Arquitectos, por mesy por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1967

Tabla VPOG67 Viviendas protegidas contenidas en los proyectos de ejecucién visados por los Cole-
gios de Arquitectos, por mes y por trimestre segiin la Comunidad Auténomayy la Provincia. 1967

Tabla VLB67 Viviendas libres contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Colegios
de Arquitectos, por mesy por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1967

Tabla VVIV68 Viviendas libres y protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los
Colegios de Arquitectos, por mes y por trimestre segin la Comunidad Auténomayy la Provincia. 1968

Tabla VPOG68 Viviendas protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Cole-
gios de Arquitectos, por mes y por trimestre segin la Comunidad Auténomayy la Provincia. 1968

Tabla VVLB68 Viviendas libres contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Colegios
de Arquitectos, por mesy por trimestre segun la Comunidad Auténoma y la Provincia. 1968

Tabla VIV69 Viviendas libres y protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los
Colegios de Arquitectos, por mes y por trimestre segin la Comunidad Auténomayy la Provincia. 1969

Tabla VPOG69 Viviendas protegidas contenidas en los proyectos de ejecucién visados por los Cole-
gios de Arquitectos, por mes y por trimestre seguin la Comunidad Autonomay la Provincia. 1969

Tabla VVLB69 Viviendas libres contenidas en los proyectos de ejecucién visados por los Colegios
de Arquitectos, por mesy por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1969

Tabla VIVV70 Viviendas libres y protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los
Colegios de Arquitectos, por mesy por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1970

Tabla VPOT0 Viviendas protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Cole-
gios de Arquitectos, por mes y por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1970

Tabla VLB70 Viviendas libres contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Colegios
de Arquitectos, por mesy por trimestre segiin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1970

Tabla VIV71 Viviendas libres y protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los
Colegios de Arquitectos, por mes y por trimestre segin la Comunidad Auténomayy la Provincia. 1971

Tabla VPOT71 Viviendas protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Cole-
gios de Arquitectos, por mes y por trimestre segun la Comunidad Auténomay la Provincia. 1971
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Tabla VLB71 Viviendas libres contenidas en los proyectos de ejecucién visados por los Colegios
de Arquitectos, por mesy por trimestre seguin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1971

Tabla VIV72 Viviendas libres y protegidas contenidas en los proyectos de ejecucién visados por los
Colegios de Arquitectos, por mes y por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1972

Tabla VPOT72 Viviendas protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Cole-
gios de Arquitectos, por mes y por trimestre seguin la Comunidad Autonomay la Provincia. 1972

Tabla VLB72 Viviendas libres contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Colegios
de Arquitectos, por mesy por trimestre segin la Comunidad Auténoma y la Provincia. 1972

Tabla V173 Viviendas libres y protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los
Colegios de Arquitectos, por mes y por trimestre segiin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1973

Tabla VVPO73 Viviendas protegidas contenidas en los proyectos de ejecucién visados por los Cole-
gios de Arquitectos, por mes y por trimestre segin la Comunidad Auténomayy la Provincia. 1973

Tabla VLB73 Viviendas libres contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Colegios
de Arquitectos, por mesy por trimestre segiin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1973

Tabla VIVV74 Viviendas libres y protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los
Colegios de Arquitectos, por mes y por trimestre segin la Comunidad Auténomayy la Provincia. 1974

Tabla VPO74 Viviendas protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Cole-
gios de Arquitectos, por mes y por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1974

Tabla VVLB74 Viviendas libres contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Colegios
de Arquitectos, por mesy por trimestre seguin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1974

Tabla VIV75 Viviendas libres y protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los
Colegios de Arquitectos, por mes y por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1975

Tabla VPOT5 Viviendas protegidas contenidas en los proyectos de ejecucién visados por los Cole-
gios de Arquitectos, por mes y por trimestre seguin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1975

Tabla VVLB75 Viviendas libres contenidas en los proyectos de ejecucién visados por los Colegios
de Arquitectos, por mesy por trimestre segiin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1975

Tabla VIV76 Viviendas libres y protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los
Colegios de Arquitectos, por mesy por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1976

Tabla VPO76 Viviendas protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Cole-
gios de Arquitectos, por mes y por trimestre segiin la Comunidad Auténomayy la Provincia. 1976

Tabla VLB76 Viviendas libres contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Colegios
de Arquitectos, por mesy por trimestre segin la Comunidad Auténoma y la Provincia. 1976

Tabla VIV77 Viviendas libres y protegidas contenidas en los proyectos de ejecucién visados por los
Colegios de Arquitectos, por mesy por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1977

Tabla VPO77 Viviendas protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Cole-
gios de Arquitectos, por mes y por trimestre segun la Comunidad Autonomay la Provincia. 1977
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Tabla VLB77 Viviendas libres contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Colegios
de Arquitectos, por mesy por trimestre segiin la Comunidad Auténoma y la Provincia. 1977

Tabla VVIV78 Viviendas libres y protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los
Colegios de Arquitectos, por mes y por trimestre segin la Comunidad Auténomayy la Provincia. 1978

Tabla VPO78 Viviendas protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Cole-
gios de Arquitectos, por mes y por trimestre seguin la Comunidad Autonomay la Provincia. 1978

Tabla VVLB78 Viviendas libres contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Colegios
de Arquitectos, por mesy por trimestre segiin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1978

Tabla V1V79 Viviendas libres y protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los
Colegios de Arquitectos, por mesy por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1979

Tabla VPO79 Viviendas protegidas contenidas en los proyectos de ejecucién visados por los Cole-
gios de Arquitectos, por mes y por trimestre segiin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1979

Tabla VLB79 Viviendas libres contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Colegios
de Arquitectos, por mesy por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1979

Tabla V180 Viviendas libres y protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los
Colegios de Arquitectos, por mes y por trimestre segin la Comunidad Auténomayy la Provincia. 1980

Tabla VPO80 Viviendas protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Cole-
gios de Arquitectos, por mes y por trimestre segiin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1980

Tabla VVLB80 Viviendas libres contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Colegios
de Arquitectos, por mes y por trimestre seguin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1980

Tabla VIV8L Viviendas libres y protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los
Colegios de Arquitectos, por mes y por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1981

Tabla VPOB8L Viviendas protegidas contenidas en los proyectos de ejecucién visados por los Cole-
gios de Arquitectos, por mes y por trimestre segiin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1981

Tabla VVLB81 Viviendas libres contenidas en los proyectos de ejecucién visados por los Colegios
de Arquitectos, por mesy por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1981

Tabla V182 Viviendas libres y protegidas contenidas en los proyectos de ejecucién visados por los
Colegios de Arquitectos, por mes y por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1982

Tabla VPOB82 Viviendas protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Cole-
gios de Arquitectos, por mes y por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1982

Tabla VLB82 Viviendas libres contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Colegios
de Arquitectos, por mesy por trimestre segiin la Comunidad Auténoma y la Provincia. 1982

Tabla VV1V83 Viviendas libres y protegidas contenidas en los proyectos de ejecucién visados por los
Colegios de Arquitectos, por mesy por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1983

Tabla VPOB83 Viviendas protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Cole-
gios de Arquitectos, por mes y por trimestre segun la Comunidad Autonomay la Provincia. 1983
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Tabla VVLB83 Viviendas libres contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Colegios
de Arquitectos, por mesy por trimestre segun la Comunidad Autonoma y la Provincia. 1983

Tabla VV1V84 Viviendas libres y protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los
Colegios de Arquitectos, por mesy por trimestre segin la Comunidad Auténoma y la Provincia. 1984

Tabla VPO84 Viviendas protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Cole-
gios de Arquitectos, por mes y por trimestre seguin la Comunidad Autdnomay la Provincia. 1984

Tabla VVLB84 Viviendas libres contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Colegios
de Arquitectos, por mesy por trimestre segin la Comunidad Auténoma y la Provincia. 1984

Tabla V185 Viviendas libres y protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los
Colegios de Arquitectos, por mes y por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1985

Tabla VVPOB85 Viviendas protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Cole-
gios de Arquitectos, por mes y por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1985

Tabla VLB85 Viviendas libres contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Colegios
de Arquitectos, por mesy por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1985

Tabla V186 Viviendas libres y protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los
Colegios de Arquitectos, por mesy por trimestre segin la Comunidad Auténomayy la Provincia. 1986

Tabla VPO86 Viviendas protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Cole-
gios de Arquitectos, por mes y por trimestre seglin la Comunidad Auténomayy la Provincia. 1986

Tabla VVLB86 Viviendas libres contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Colegios
de Arquitectos, por mesy por trimestre segun la Comunidad Auténoma y la Provincia. 1986

Tabla VVIV87 Viviendas libres y protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los
Colegios de Arquitectos, por mes y por trimestre segin la Comunidad Auténomayy la Provincia. 1987

Tabla VPOB87 Viviendas protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Cole-
gios de Arquitectos, por mes y por trimestre seguin la Comunidad Autonomay la Provincia. 1987

Tabla VVLB87 Viviendas libres contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Colegios
de Arquitectos, por mesy por trimestre segiin la Comunidad Auténoma'y la Provincia. 1987

Tabla V188 Viviendas libres y protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los
Colegios de Arquitectos, por mesy por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1988

Tabla VPO88 Viviendas protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Cole-
gios de Arquitectos, por mes y por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1988

Tabla VVLB88 Viviendas libres contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Colegios
de Arquitectos, por mesy por trimestre seguiin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1988

Tabla V1V89 Viviendas libres y protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los
Colegios de Arquitectos, por mesy por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1989

Tabla VPO89 Viviendas protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Cole-
gios de Arquitectos, por mes y por trimestre segun la Comunidad Auténomay la Provincia. 1989
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Tabla VVLB89 Viviendas libres contenidas en los proyectos de ejecucién visados por los Colegios
de Arquitectos, por mesy por trimestre segin la Comunidad Auténoma y la Provincia. 1989

Tabla VIV90 Viviendas libres y protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los
Colegios de Arquitectos, por mes y por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1990

Tabla VPO90 Viviendas protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Cole-
gios de Arquitectos, por mes y por trimestre seguin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1990

Tabla VVLB90 Viviendas libres contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Colegios
de Arquitectos, por mesy por trimestre segin la Comunidad Auténoma y la Provincia. 1990

Tabla V191 Viviendas libres y protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los
Colegios de Arquitectos, por mes y por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1991

Tabla VPO9! Viviendas protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Cole-
gios de Arquitectos, por mes y por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1991

Tabla VLB9! Viviendas libres contenidas en los proyectos de ejecucién visados por los Colegios
de Arquitectos, por mesy por trimestre segin la Comunidad Auténoma'y la Provincia. 1991

Tabla VV1V92 Viviendas libres y protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los
Colegios de Arquitectos, por mes y por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1992

Tabla VPO92 Viviendas protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Cole-
gios de Arquitectos, por mes y por trimestre segin la Comunidad Auténomayy la Provincia. 1992

Tabla VVLB92 Viviendas libres contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Colegios
de Arquitectos, por mesy por trimestre seguin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1992

Tabla VV1V93 Viviendas libres y protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los
Colegios de Arquitectos, por mes y por trimestre segin la Comunidad Auténomayy la Provincia. 1993

Tabla VPO93 Viviendas protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Cole-
gios de Arquitectos, por mes y por trimestre seguin la Comunidad Autonomay la Provincia. 1993

Tabla VVLB93 Viviendas libres contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Colegios
de Arquitectos, por mesy por trimestre segin la Comunidad Auténoma y la Provincia. 1993

Tabla V1VV94 Viviendas libres y protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los
Colegios de Arquitectos, por mesy por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1994

Tabla VPO94 Viviendas protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Cole-
gios de Arquitectos, por mes y por trimestre segiin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1994

Tabla VLB94 Viviendas libres contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Colegios
de Arquitectos, por mesy por trimestre seguin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1994

Tabla VIV95 Viviendas libres y protegidas contenidas en los proyectos de ejecucién visados por los
Colegios de Arquitectos, por mes y por trimestre segin la Comunidad Auténomayy la Provincia. 1995

Tabla VPO95 Viviendas protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Cole-
gios de Arquitectos, por mesy por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1995
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Tabla VLB95 Viviendas libres contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Colegios de
Arquitectos, por mesy por trimestre seglin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1995

Tabla VRH95 Viviendas rehabilitadas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Cole-
gios de Arquitectos, por mesy por trimestre segiin la Comunidad Auténoma y la Provincia. 1995

Tabla VVIV96 Viviendas libres y protegidas contenidas en los proyectos de ejecucién visados por los
Colegios de Arquitectos, por mes y por trimestre segin la Comunidad Auténomayy la Provincia. 1996

Tabla VPO96 Viviendas protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Cole-
gios de Arquitectos, por mes y por trimestre segiin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1996

Tabla VVLB96 Viviendas libres contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Colegios de
Arquitectos, por mes y por trimestre segiin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1996

Tabla VRH96 Viviendas rehabilitadas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Cole-
gios de Arquitectos, por mesy por trimestre segiin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1996

Tabla VVIV97 Viviendas libres y protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los
Colegios de Arquitectos, por mes y por trimestre segin la Comunidad Auténomayy la Provincia. 1997

Tabla VPO97 Viviendas protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Cole-
gios de Arquitectos, por mes y por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1997

Tabla VLB97 Viviendas libres contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Colegios de
Arquitectos, por mes y por trimestre seguin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1997

Tabla VRH97 Viviendas rehabilitadas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Cole-
gios de Arquitectos, por mesy por trimestre segiin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1997

Tabla VI1V98 Viviendas libres y protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los
Colegios de Arquitectos, por mesy por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1998

Tabla VPO98 Viviendas protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Cole-
gios de Arquitectos, por mes y por trimestre segin la Comunidad Auténoma y la Provincia. 1998

Tabla VVLB98 Viviendas libres contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Colegios de
Arquitectos, por mesy por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1998

Tabla VRH98 Viviendas rehabilitadas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Cole-
gios de Arquitectos, por mes y por trimestre segiin la Comunidad Auténoma y la Provincia. 1998

Tabla VV1V99 Viviendas libres y protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los
Colegios de Arquitectos, por mes y por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1999

Tabla VPO99 Viviendas protegidas contenidas en los proyectos de ejecucién visados por los Cole-
gios de Arquitectos, por mes y por trimestre segin la Comunidad Auténoma y la Provincia. 1999

Tabla VLB99 Viviendas libres contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Colegios de
Arquitectos, por mesy por trimestre segiin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1999

Tabla VRH99 Viviendas rehabilitadas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Cole-
gios de Arquitectos, por mesy por trimestre segiin la Comunidad Auténomay la Provincia. 1999
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Tabla VIVOO Viviendas libres y protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los
Colegios de Arquitectos, por mes y por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 2000

Tabla VPOOO Viviendas protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Cole-
gios de Arquitectos, por mes y por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 2000

Tabla VLBOO Viviendas libres contenidas en los proyectos de ejecucién visados por los Colegios de
Arquitectos, por mesy por trimestre segin la Comunidad Auténoma y la Provincia. 2000

Tabla VRHOO Viviendas rehabilitadas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Cole-
gios de Arquitectos, por mes y por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 2000

Tabla VIVOL Viviendas libres y protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los
Colegios de Arquitectos, por mes y por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 2001

Tabla VPOOL Viviendas protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Cole-
gios de Arquitectos, por mes y por trimestre segin la Comunidad Auténoma y la Provincia. 2001

Tabla VLBOL1 Viviendas libres contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Colegios de
Arquitectos, por mesy por trimestre segiin la Comunidad Auténomay la Provincia. 2001

Tabla VRHOL Viviendas rehabilitadas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Cole-
gios de Arquitectos, por mes y por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 2001

Tabla VIVV02 Viviendas libres y protegidas contenidas en los proyectos de ejecucién visados por los
Colegios de Arquitectos, por mes y por trimestre segin la Comunidad Auténomayy la Provincia. 2002

Tabla VPOO?2 Viviendas protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Cole-
gios de Arquitectos, por mes y por trimestre segin la Comunidad Auténoma y la Provincia. 2002

Tabla VVLBO2 Viviendas libres contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Colegios de
Arquitectos, por mesy por trimestre segiin la Comunidad Auténomay la Provincia. 2002

Tabla VRHO2 Viviendas rehabilitadas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Cole-
gios de Arquitectos, por mes y por trimestre segtin la Comunidad Auténoma y la Provincia. 2002

Tabla \VV1VO3 Viviendas libres y protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los
Colegios de Arquitectos, por mes y por trimestre segin la Comunidad Auténoma y la Provincia. 2003

Tabla VPOO3 Viviendas protegidas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Cole-
gios de Arquitectos, por mes y por trimestre segin la Comunidad Auténoma'y la Provincia. 2003

Tabla VVLBO3 Viviendas libres contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Colegios de
Arquitectos, por mesy por trimestre segiin la Comunidad Auténomay la Provincia. 2003

Tabla VRHO3 Viviendas rehabilitadas contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los Cole-
gios de Arquitectos, por mes y por trimestre segin la Comunidad Auténomay la Provincia. 2003



Desde 1960, la edificacion espafiola dispone de una Unica estadistica histdrica elaborada por
los Colegios Oficiales de Arquitectos. El presente volumen reconstruye las series residenciales segin
los visados de proyectos, series que en el transcurso de los afios han sufrido diversos avatares aunque
sin solucion de continuidad hasta su actual desarrollo por parte del Consejo Superior de Colegios de
Arquitectos de Espafia.

La revision de estas series permite estimar las terminadas y compararlas con las series de los cen-
sos de edificios, lo cual revela un elevado grado de correspondencia entre ambas fuentes. Ello se debe
no sélo a la exhaustividad de la actuacion arquitectonica sino también al excepcional grado de cum-
plimiento por parte de la Profesion, pionera en esta asignatura pendiente de la democracia econo-
mica como es el deber estadistico.

Hasta la fecha, los proyectos de ejecucion se revelan como el tnico indicador completo y fiable tanto
del pretérito como del futuro de la produccidn residencial de nuestro Pais. En la presente edicion se
ofrece uno de los productos estadisticos mas relevantes como es el nimero de viviendas contenidas en
los proyectos, por mes y provincia segin el régimen y, a partir de 1995, segiin el tipo de obra.

En su mision de representacion y coordinacion, el Consejo Superior de Colegios de Arquitectos
de Espafia recopila y difunde esta y otras series estadisticas de la edificacion consultables a la direc-
cién: www.cscae.com.

Para mas informacion, escribir a cscae@arquinex.es.

RicArRDO VERGES es Arquitecto y Doctor en Ciencias Econdémicas. Tras quince afios en la gran
industria europea, veinte en la universidad canadiense y veinte otros en la consultoria espafiola,
ha llegado a la conclusion de que bastantes problemas econémicos de nuestro tiempo provienen
de rigideces del mercado que no dependen ni de oferta ni de demanda ni siquiera de la libre
Competencia, sino de retrasos en materia de informacién.

En acuerdo con los precursores de las nuevas ciencias del mercado, dotadas ya con media docena
de Ndbels ademés de una impresionante literatura, el autor procura aunar teoria e investigacion,
dedicandose a la informacién inmobiliaria y territorial con la ayuda prometedora de metodologias de
reciente desarrollo.

Entre estas ultimas se encuentran los modelos territoriales de actividad exportadora asi como las
nuevas tecnologias de captacion de precios residenciales y de flujos de financiacion hipotecaria.

Aunque puramente cuantitativa, la publicacion de Cuarenta y cinco afios de edificacion residencial
en Espafia pretende contribuir al universo de la informacion socialmente eficiente, Unica capaz
de establecer a largo plazo un mayor equilibrio de los mercados.

www.ricardoverges.com





